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Einladung 

zur 3. ordentlichen Generalversammlung NWGS 

Mittwoch, 9. Juni 2021, 19 Uhr, im Hofackerzentrum Buchthalen,  

Alpenstrasse 176, 8203  Schaffhausen 

 

Traktanden 

1. Begrüssung 

2. Abnahme des Protokolls der GV 2020 

3. Jahresbericht des Präsidenten 2020 

4. Jahresrechnung 2020 

- Abnahme Bilanz, Erfolgsrechnung 2020 

- Kenntnisnahme Bericht der Revisionsstelle 2020 

- Entlastung des Vorstandes für das Geschäftsjahr 2020 

5. Festlegung des Solidaritätsbeitrages 

6. Abnahme Budget 2021 

7. Orientierung über das Sanierungsprojekt Sennenwiese 

8. Wahl Revisionsstelle (Park Consulting AG) für das Geschäftsjahr 2021 

9. Vorbereitung Gründung der Siedlungsvereine 

10. Verschiedenes 

 

 

Im Anschluss an die Generalversammlung sind alle Genossenschafterinnen und 

Genossenschafter zum gemeinsamen Abendessen eingeladen. 
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Protokoll Generalversammlung 28.9.2020 
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Jahresbericht 2020 

 

 

1. Allgemeines 

 

Das Corona-Jahr 2020 verlangte auch von der NWGS ein hohes Mass an Anpassungsfähigkeit und 

Flexibilität. Nachdem der Bundesrat Mitte März 2020 den Lockdown angeordnet hatte, mussten wir 

die Einladungen für die ordentliche Generalversammlung (GV) auf 1. April 2020 wieder absagen und 

auf unbestimmte Zeit verschieben. Ebenso mussten wir auf die Einladungen zu den noch vor den 

Sommerferien geplanten Gründungsversammlungen der Siedlungsvereine verzichten. Dank vorüber-

gehender Entspannung der Lage im Sommer gelang es uns dann am 28. September 2020 doch noch, 

die GV ordnungsgemäss durchzuführen. Wegen der erneuten Zunahme der Corona-Infektionen Ende 

Oktober 2020 sahen wir uns jedoch gezwungen, die für den November 2020 vorgesehenen Verschie-

bungen der Gründungsversammlungen der Siedlungsvereine definitiv abzusagen bzw. darauf zu 

verzichten und sie auf das Jahr 2021 zu verschieben.  

 

An der GV wurden für drei Jahre (Art. 29 Abs. 3 Statuten) folgende Mitglieder im Vorstand bestätigt: 

Werner Oechslin (Präsident), Heinz Lacher (Vize-Präsident), Werner Bianchi (Finanzen), Marina 

Husistein (Aktuarin), Andres Bächtold (Bau und Renovation), Christian Di Ronco (Versicherungen/ 

Service-Verträge), Ralph Kolb (Vertreter der Stadt Schaffhausen). Neu in den Vorstand wählte die GV 

Dominik Schnieper (Verwaltung). Der Vorstand traf sich 2020 zu insgesamt sechs Sitzungen. 

 

 

2. Mitgliederbestand 

 

Nachdem der Vorstand 2019 bei den von der früheren Eigentümerin (Stadt Schaffhausen) 

übernommenen MieterInnen wiederholt für einen Beitritt zur NWGS geworben hatte, betrug der 

Mitgliederbestand Ende 2019 erst 57% aller MieterInnen. Der Vorstand machte daher Ende 2019 die 

noch nicht beigetretenen MieterInnen ein weiteres Mal auf die Vorteile einer Mitgliedschaft auf-

merksam und lud sie zum Beitritt ein (siehe Jahresbericht 2019). Diese Anstrengungen haben sich 

nochmals positiv auf den Mitgliederbestand ausgewirkt. Zusammen mit den obligatorisch zum Beitritt 

verpflichteten NeumieterInnen ist der Mitgliederbestand hierauf bis zum 31. Dezember 2020 auf 71% 

aller MieterInnen angewachsen. Obwohl damit das Ziel eines Mitgliederbestandes von 100% aller 

MieterInnen noch nicht erreicht ist, sind weitere Mitglieder-Werbemassnahmen einstweilen nicht 

vorgesehen. Aufgrund der immer wieder stattfindenden MieterInnen-Wechsel wird sich gleichwohl 

weiterhin (wenn auch langsamer als bisher) eine Erhöhung des Mitgliederbestandes und damit 

Annäherung an einen Bestand von 100% ergeben. 
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3. Verwaltung 

 

Die Zusammenarbeit zwischen dem Vorstand und unserer Verwaltung bei der Bau- und Wohn-

genossenschaft Rhenania hat sich auch 2020 bestens bewährt. Da der Aufwand und die Kosten der 

Verwaltung deutlich höher ausgefallen sind als ursprünglich geschätzt, wurde der Verwaltungsvertrag 

mit der Bau- und Wohngenossenschaft Rhenania per 1. April 2020 angepasst. Zuständig für die 

Administration sind weiterhin Claudia Hermann (Buchhaltung) und Martina Meier (Vermietung). Nach 

der Kündigung von Andres Zanellato trat im Mai 2020 Ramon Bart die Stelle als technischer Verwalter 

an, kündigte aber bereits wieder auf Ende Juni 2020. Per 1. September 2020 übernahm Dominik 

Schnieper (neues Vorstandsmitglied) die Funktion des technischen Verwalters. 

 

Einmal mehr kam es zu Reklamationen über Mängel bei der Ausführung der Hauswartungsarbeiten 

durch die Firma KAWO. Der Vorstand hat hierauf Massnahmen zur Verbesserung der Kommunikation 

mit der KAWO und zur Verstärkung der Kontrolle getroffen, über welche er an der GV vom 28. Sep-

tember 2020 Bericht erstattet hat (siehe GV-Protokoll). Seither ist es zu keinen weiteren Reklama-

tionen mehr gekommen. Ausserdem hat die Verwaltung verschiedene Mängel an Gebäuden und 

Wohnungen beheben sowie Reparaturen ausführen lassen.  

 

Dank anhaltend grosser Anstrengungen gelang es der Verwaltung, den Leerstände von sieben 

Wohnungen am Anfang des Jahres auf vier Leerstände per 31. Dezember 2020 zu reduzieren. Diese 

vier Wohnungen sind jedoch per Februar bzw. April 2021 bereits wieder vermietet, sodass heute keine 

längerfristigen Leerstände mehr zu verzeichnen sind. Da es wegen Kündigungen immer mal wieder zu 

kurzfristigen Leerständen kommt, ist damit das Ziel der Vollvermietung praktisch erreicht. 

 

 

4. Sanierungsprojekt Sennenwiese 

 

Bereits im Dezember 2019 hat der Vorstand mit der Planung der vordringlichen Renovation/Sanierung 

der Siedlung Sennereistrasse/Fulachstrasse begonnen und ein Planerwahlverfahren Architektur 

eröffnet mit der Auflage, bis zum 31. Januar 2020 ein schriftliches Angebot einzureichen. Nach 

Prüfung und Auswertung der verschiedenen Offerten fiel die Wahl zur Auftragsvergabe an das 

Neuhauser Architekturbüro Berger Hartmann Architekten AG. Zur Vermeidung von Verzögerungen 

wurde der Generalplanervertrag bereits am 1. April 2020 unterzeichnet, obwohl die GV das 

Sanierungsprojekt wegen der Corona-bedingten Verschiebung noch nicht hatte gutheissen können. 

Am 18.Mai 2020 setzte der Vorstand eine Baukommission ein, bestehend aus seinen Mitgliedern 

Andres Bächtold (Präsident), Heinz Lacher und Christian Di Ronco (ab November 2020 zusätzlich 

Marina Husistein), um die Ausführung der Sanierungsarbeiten zu begleiten und zu beaufsichtigen. Am 

28. September 2020 stimmte die GV dem Sanierungsprojekt Sennenwiese nachträglich zu. Anschlies-

send unterbreiteten die Architekten dem Vorstand verschiedene Projektvarianten, welche bis Ende 

2020 evaluiert wurden. Das Projekt umfasst als wichtigste Elemente die Sanierung bzw. Verbesserung 

der Fassaden-, Estrichboden- und Kellerdeckenisolation, den Ersatz und teilweise die Vergrösserung 
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der Fenster sowie die Errichtung einer Solarstrom-Anlage. Budgetiert ist die Sanierung aller Gebäude 

der Siedlung mit rund zwei Mio. Franken. Hauptsächliches Ziel der Sanierung ist es, mit einer 

wesentlich verbesserten Isolation der Aussenhülle die heute viel zu hohen Heizkosten zu senken. 

Trotzdem wird unter Berücksichtigung der Heizkostenreduktion eine Erhöhung der Mietzinsen inkl. 

Nebenkosten von insgesamt 7 – 9% voraussichtlich nicht zu vermeiden sein. Die Arbeiten werden im 

Frühling 2021 beginnen und spätestens Ende 2021 abgeschlossen sein. 

 

 

5. Schlusswort und Dank 

 

Das von der Corona geprägte Geschäftsjahr 2020 hat den Vorstand und die Baukommission vor allem 

in organisatorischer Hinsicht stark gefordert. Gleichwohl ist es uns zusammen mit der Verwaltung 

gelungen, den Mitgliederbestand der NWGS nochmals zu erhöhen, einen optimalen Vermietungsgrad 

der Wohnungen zu erreichen und den Terminplan für das Sanierungsprojekt Sennenwiese einzu-

halten. Auch in finanzieller Hinsicht können wir mit den Ergebnissen zufrieden sein (siehe Jahres-

rechnung 2020). 

 

Für den grossen Einsatz zum Wohle der Genossenschaft möchte ich mich bei allen Mitgliedern des 

Vorstandes und der Verwaltung ganz herzlich bedanken. Unser Dank gilt einmal mehr auch unseren 

GenossenschafterInnen für ihre Geduld und ihr Verständnis im Zusammenhang mit den Corona-

bedingten Umtrieben, Terminabsagen und -verschiebungen. 

 

 

Schaffhausen, 10. Februar 2021 

 

 

Namens des Vorstandes: 

 

Werner Oechslin 

Präsident NWGS 
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Jahresrechnungen 2020 

 
 

Bilanz in CHF per 31. Dezember 2020

31.12.2019

AKTIVEN

Umlaufvermögen

Bankguthaben 1’034’972.73      1’323’659.29      

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

 - Mietersammelkonto 4’496.10             3’218.20             

 - Gegenüber Dritten 10’781.10           -                     

 - nicht abgerechnete Heiz- und Nebenkosten 106’261.00         104’803.75         

Übrige kurzfristige Forderungen

- Aktive Rechnungsabgrenzung -                     6’118.90             

 - nicht einbezahltes Kapital 9’666.65             -                     

Vorrat Heizöl 43’028.50           35’521.65           

Total Umlaufvermögen 1’209’206.08      1’473’321.79      

Anlagevermögen

Wertschriften 500.00               500.00               

Immobilien

- Gebäude 14’510’000.00    14’510’000.00    1)

- Baukonto Sanierung Sennwies -                     28’050.00           

./. Wertberichtigungen -145’200.00       -290’400.00       1)

Total Anlagevermögen 14’365’300.00    14’248’150.00    

TOTAL AKTIVEN 15’574’506.08   15’721’471.79   

PASSIVEN

Kurzfristiges Fremdkapital

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

  - Gegenüber Dritten 209’264.55         81’045.30           

Darlehen 241’260.00         241’260.00         2)

Passive Rechnungsabgrenzungen 35’500.00           43’900.00           

Vorauszahlungen Mieten 71’298.00           81’730.75           

Akontozahlungen Heiz-, Nebenkosten 160’397.50         165’980.00         

Total kurzfristiges Fremdkapital 717’720.05         613’916.05         

Langfristiges Fremdkapital

Übrige langfristige Verbindlichkeiten

 - Darlehen 4’638’110.00      4’396’850.00      2)

 - Hypotheken 6’300’000.00      6’300’000.00      3)

Rückstellungen 

- Tank-, Boilerrevision 23’404.30           24’039.45           

- Erneuerungsfonds Sanierungen 308’000.00         616’000.00         4)

- Solidaritätsfonds 6’000.00             12’000.00           

Total langfristiges Fremdkapital 11’275’514.30    11’348’889.45    

Eigenkapital

Genossenschaftskapital

 - Mietanteile 167’896.10         221’991.55         

 - Genossenschaftsanteile 3’500.00             3’500.00             

 - Freiwilligenanteile 2’000’000.00      2’000’000.00      

Eigenkapitalbeteiligung Stiftung Solinvest 1’500’000.00      1’500’000.00      

Bilanzgewinn

Gewinn-/Verlustvortrag -27’832.30 -90’124.37 

Jahresergebnis -62’292.07 123’299.11

Total Eigenkapital 3’581’271.73      3’758’666.29      

TOTAL PASSIVEN 15’574’506.08   15’721’471.79   

31.12.2020

A
n

h
a

n
g
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Erfolgsrechnung in CHF 

Jahr 2019 Jahr 2020 Budget 2021

ERTRAG

Mieterträge 1’183’705.00      1’172’372.00      1’169’200

./. Mietzinsausfall Leerstände, Mietzinsverlust -148’124.50       -79’391.50         -68’600

Übrige Erträge 502.80               176.00               200

Verwaltungshonorar Heiz-,Nebenkosten -                     10’303.55           10’300

Total Ertrag 1’036’083.30     1’103’460.05     1’111’100

AUFWAND

Liegenschaftenunterhalt 173’870.75         199’277.17         5) 200’300

Anteil Genossenschaft an Nebenkosten 28’972.55           24’247.90           6) 24’100

Einlage in Erneuerungsfonds und andere Fonds 314’000.00         314’000.00         7) 314’000

Versicherungen, Gebühren, Liegenschaftenverwaltung 127’823.50         70’825.05           8) 80’700

Total Liegenschaftenaufwand 644’666.80         608’350.12         619’100

Verwaltungs- und Informatikaufwand 30’325.62           3’595.15             9) 8’000

Aufwand Genossenschaftsorgane 36’230.30           19’830.15           10) 25’600

Sonstiger betrieblicher Aufwand 3’795.65             4’828.90             4’500

Total Verwaltungs- und übriger Aufwand 70’351.57           28’254.20           38’100

Abschreibungen auf Immobilien 145’200.00         145’200.00         1) 145’200

Zinsaufwand 218’015.10         214’101.07         11) 221’500

Steuern 20’141.90           41’090.00           33’500

Total Aufwand 1’098’375.37     1’036’995.39     1’057’400

Periodenfremder Ertrag -                     56’834.45          12) 0

Jahresergebnis -62’292.07         123’299.11        53’700

A
n

h
a

n
g
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8) Versicherungen, Gebühren, Liegenschaftenverwaltung

9) Verwaltungs- und Informatikaufwand

10) Aufwand Genossenschaftsorgane

11) Zinsaufwand

12) Periodenfremder Ertrag

Weitere reglementarisch / statutarisch vorgeschriebene und freiweillig dargestellte Sachverhalte

Anzahl Mitarbeiter

Anzahl Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt unter 10 unter 10

Liegenschaftenverzeichnis Wohnungen

Parkieren 

Plätze übrige Räume

Furkastrasse: Furkastr. 6-16 36 19 3

Buchthalen: Furkastr.1-3, Buchthalerstr. 93-99 28 31 9

Sennenwiese: Fulachstr. 251-257, Sennereistr. 92-94 36 41 0

Liegenschaften ergänzende Informationen Gebäudeversi- Steuerwert Baurechtszins

(Stand November 2019) cherungswert 2020

Furkastrasse: Furkastr. 6-16 7’624’000 4’380’000 31’143.03

Buchthalen: Furkastr.1-3, Buchthalerstr. 93-99 10’180’000 5’089’000 26’709.39

Sennenwiese: Fulachstr. 251-257, Sennereistr. 92-94 9’823’000 5’929’000 28’822.48

Total Liegenschaften 27’627’000 15’398’000 86’674.90

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag
Es sind keine Ereignisse nach Bilanzstichtag eingetreten, die wesentlichen Einfluss auf die finanzielle Berichterstattung 

haben könnten.

Antrag über die Verwendung Bilanzgewinn/-verlust in CHF per 31. Dezember 2020

Jahr 2019 Jahr 2020

Verlustvortrag 2017/18 -27’832.30

Verlustvortrag 2019 -62’292.07

Jahresgewinn 2020 123’299.11         

Total -90’124.37         123’299.11         

Der Vorstand beantragt der Generalversammlung -                     

Vortrag auf neue Rechnung 33’174.74           

Investitionsbeitrag Stadt für aufgeschobenen Unterhalt, Ausbuchung nicht zustellbares Guthaben aus Heizkostenabrechnung 

Vorjahre

Versicherungen für Gebäude und Haftplicht, Grundbuchgebühren aus Liegenschaftenkauf, Aufwand für Liegenschaftenverwaltung 

durch Bau- und Wohngenossenschaft Rhenania

Anschaffung Mobilier, Hard- und Software Informatik inklusive Einrichtung Informatik, Porti, Beiträge, Berichte Gebäude-

energieausweis (GEAK)

Sitzungsgelder und Sozialleistungen Vorstand, Weiterbildung, Generalversammlung, Revision Jahresrechnung

Zinsen für Darlehen, Hypotheken und Baurechte
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Bericht Revisionsstelle zur Jahresrechnung 2020 
 

 
 
 


