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Einladung 

zur 6. ordentlichen Generalversammlung NWGS 

Donnerstag, 6. Juni 2024, 18.30 Uhr, im Hofackerzentrum Buchthalen,  

Alpenstrasse 176, 8203 Schaffhausen 

 

Traktanden 

1. Begrüssung 

2. Abnahme des Protokolls der GV vom 24.5.2023 

3. Jahresbericht des Präsidenten 2023 

4. Jahresrechnung 2023 

- Abnahme Bilanz und Erfolgsrechnung 2023 

- Kenntnisnahme Bericht der Revisionsstelle 2023 

- Entlastung des Vorstandes für das Geschäftsjahr 2023 

5. Festlegung des Solidaritätsbeitrages 

6. Abnahme Budget 2024 

7. Orientierung über Stand der Planung Sanierung Siedlung Buchthalerstrasse 93-99 / 

Furkastrasse 1/3 

8. Wahlen Vorstand 

- bisheriger Vorstand an der GV 2023 bis GV 2026 gewählt 

- Wahl neu: Christof Rothen (Präsident Siedlungsverein Buchthalerstrasse) 

9. Wahl Revisionsstelle (Park Consulting AG) für das Geschäftsjahr 2024 

10. Verschiedenes 

 

 

Im Anschluss an die Generalversammlung sind alle Genossenschafterinnen und 

Genossenschafter zum gemeinsamen Abendessen eingeladen. 
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Protokoll Generalversammlung 24.5.2023 
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Jahresbericht 2023 

 

 

1. Allgemeines 

 

Nach dem erfolgreichen Abschluss des Sanierungsprojektes Sennenwiese Ende 2022 verlief das 

«Zwischenjahr 2023» (ohne laufendes Sanierungsprojekt) relativ ruhig. Der Vorstand befasste sich 

aber schon intensiv mit der Planung Sanierung Siedlung Buchthalerstrasse 93-99 / Furkastrasse 1/3. 

 

Nachdem Christian Di Ronco auf die GV vom 24. Mai 2023 als Vorstandsmitglied zurückgetreten war, 

bestätigte die GV die übrigen Vorstandsmitglieder für weitere drei Jahre: Werner Oechslin (Präsident), 

Heinz Lacher (Vize-Präsident), Werner Bianchi (Finanzen), Marina Husistein (Aktuarin), Andres Bäch-

told (Bau und Renovation), Ralph Kolb (Vertreter der Stadt Schaffhausen) und Dominik Schnieper 

(Verwaltung BWG Rhenania), und als Ersatz für Christian Di Ronco neu Vanessa Graf (Präsidentin SV 

Sennenwiese; Beziehung/Kommunikation zwischen Vorstand und MieterInnen). Der Vorstand traf sich 

2023 zu insgesamt fünf Sitzungen, darunter am 15. August 2023 zu einer halbtägigen Retraite, welche 

den Themen «Sanierungsprojekt Siedlung Buchthalerstrasse 93-99 / Furkastrasse 1/3» und «Ent-

wicklung Strategie NWGS» gewidmet war. 

 

Ausserdem traf sich die um Dominik Schnieper (Verwaltung BVG Rhenania) erweiterte Geschäfts-

leitung (Werner Oechslin, Heinz Lacher, Werner Bianchi) am 9. Mai und am 31. Oktober 2023 zu 

einem gegenseitigen Austausch mit den PräsidentInnen der Siedlungsvereine (Vanessa Graf, SV 

Sennenwiese; Christof Rothen, SV Buchthalerstrasse; Peter Klein SV Furkastrasse). 

 

 

2. Mitgliederbestand / Leerstände Wohnungen 

 

Der Mitgliederbestand bei den WohnungsmieterInnen blieb im Jahre 2023 konstant bei 78 Genos-

senschafterInnen (= 78% wie im Vorjahr), d.h. dass 22 Wohnungen weiterhin nicht an Genossen-

schafterInnen vermietet sind, davon drei Wohnungen an MieterInnen, für deren Mietzinsen die Sozial-

ämter aufkommen (Sozialhilfeempfänger, Flüchtlinge), welche keine Genossenschaftsanteile über-

nehmen können. Alle Wohnungen sind aber weiterhin sehr gut belegt. Per 31. Dezember 2023 war 

lediglich eine Wohnung leer, welche aber per 1. Februar 2024 bereits wieder vermietet werden konnte. 

Ansonsten waren ausser einem Garagenplatz an der Fulachstrasse keine Leerstände zu verzeichnen. 
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3.  Verwaltung 

 

Die Zusammenarbeit zwischen dem Vorstand und unserer Verwaltung (BWG Rhenania) klappte auch 

2023 einwandfrei. Zuständig für die Administration sind weiterhin Claudia Hermann (Buchhaltung), 

Martina Meier (Vermietung) und Dominik Schnieper (technische Verwaltung). 

 

Im Berichtsjahr gab auch das Verhältnis und die Kommunikation zwischen der Verwaltung und den 

MieterInnen keinen Anlass mehr zu Beanstandungen. Die administrativen Abläufe funktionieren mitt-

lerweile eingespielt und problemlos, die Behandlung von Anfragen und Meldungen der MieterInnen 

erfolgt zeitnah.  

 

Zu massiven Beanstandungen der MieterInnen (und der Siedlungsvereine) führten jedoch weiterhin 

die mangelhaften Leistungen der ab 1. Januar 2023 mit der Hauswartung neu beauftragten Firma 

Reasco AG. Bereits an der GV vom 24. Mai 2023 orientierten wir die MieterInnen, dass wir die Reasco 

AG deshalb wiederholt abmahnen mussten. Trotzdem blieben die Leistungen der Reasco AG vor 

allem im ersten Halbjahr 2023 weiterhin völlig ungenügend, sodass sich der Vorstand gezwungen sah, 

den MieterInnen für diesen Zeitraum die Nebenkostenabrechnungen um 25% zu reduzieren. Im Ge-

genzug behielten wir unsere Zahlungen an die Reasco AG im selben Umfang zurück. Die Reasco AG 

hat diese Kürzung der Entschädigung akzeptiert und für die Zukunft die mängelfreie Einhaltung der 

vertraglichen Leistungen zugesichert. Sie hat sich ausserdem bereit erklärt, zu deren Kontrolle die 

Vertreter der NWGS regelmässig zu treffen und Rechenschaft abzulegen. 

 

 

4. Sanierungsprojekt Sennenwiese / Planung Sanierung Buchthalerstrasse 

 

Nachdem das Budget des Sanierungsprojektes Sennenwiese gemäss Bauabrechnung eingehalten 

werden konnte, fielen die Mietzinserhöhungen wie erhofft massvoll aus. Den von der ersten Bau-

etappe betroffenen MieterInnen wurden die Mietzinsen auf den 1. Juli 2023 angepasst. Die von der 

zweiten Bauetappe betroffenen MieterInnen werden die Anpassungen auf den 1. Juli 2024 erhalten.  

 

Bereits Ende 2022 hatte der Vorstand mit der Planung des Sanierungsprojektes Buchthalerstrasse 93-

99 / Furkastrasse 1/3 begonnen und von dem in der Planung und Ausführung des Sanierungspro-

jektes Sennenwiese bewährten Team der Berger Hammann Architekten AG eine Generalplanofferte 

einholen lassen. Die Architekten legten Mitte August 2023 ein erstes Vorprojekt mit Kostenvoranschlag 

vor, welches in der Folge mehrfach überarbeitet wurde. Der bereinigte Kostenvoranschlag lag bis 

Ende 2023 noch nicht vor. Die Baueingabe wird voraussichtlich in der ersten Hälfte 2024 erfolgen, die 

Realisierung aber erst im Jahr 2025. 
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5. Schlusswort und Dank 

 

Mit Ausnahme der erwähnten Probleme mit der Hauswartungsfirma Reasco AG können wir auf ein 

erfreuliches Jahr zurückblicken. Dies gilt namentlich auch in finanzieller Hinsicht (vgl. Bilanz und 

Erfolgsrechnung 2023), was uns erlauben wird, den grössten Teil des Verlustvortrages aus dem 

Vorjahr abzubauen. 

 

Für den grossen Einsatz zum Wohle der NWGS möchte ich mich bei allen Mitgliedern des Vorstandes, 

der Baukommission und der Verwaltung ganz herzlich bedanken. Mein besonderer Dank gilt den Prä-

sidentInnen der Siedlungsvereine für ihre stets konstruktive Kritik und Unterstützung. Dank gebührt 

einmal mehr auch allen GenossenschafterInnen für ihr Interesse und ihre kritischen Anregungen, aber 

auch ihr Verständnis, dass die Probleme mit der Hauswartung nicht schneller gelöst werden konnten. 

 

 

Schaffhausen, 4. April 2024 

 

Namens des Vorstandes: 

Werner Oechslin 

Präsident NWGS 
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Jahresrechnungen 2023 

 

Bilanz in CHF 31.12.2022

AKTIVEN

Umlaufvermögen

Bankguthaben 1’040’280.16      1’472’191.25      

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

 - Mietersammelkonto und Dritte 1’366.20             18’513.04           

 - Delkredere -                     -                     

 - nicht abgerechnete Heiz- und Nebenkosten 98’516.70           127’448.37         

Übrige kurzfristige Forderungen

- Aktive Rechnungsabgrenzung 400’150.00         115’760.65         

 - nicht einbezahltes Kapital -                     -                     

Vorrat Heizöl 31’680.00           32’234.50           

Total Umlaufvermögen 1’571’993.06      1’766’147.81      

Anlagevermögen

Wertschriften 500.00               5’500.00             

Immobilien

- Gebäude 15’843’000.00    15’843’000.00    1)

- Baukonto Sanierung Buchthalen -                     57’993.15           1a)

./. Wertberichtigungen -583’600.00       -758’300.00       1)

Total Anlagevermögen 15’259’900.00    15’148’193.15    

TOTAL AKTIVEN 16’831’893.06   16’914’340.96   

PASSIVEN

Kurzfristiges Fremdkapital

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

  - Gegenüber Dritten 231’899.90         141’287.87         

Darlehen 259’410.00         259’410.00         2)

Passive Rechnungsabgrenzungen 10’849.89           6’283.95             

Vorauszahlungen Mieten 81’952.10           84’137.65           

Akontozahlungen Heiz-, Nebenkosten 170’457.50         164’095.35         

Total kurzfristiges Fremdkapital 754’569.39         655’214.82         

Langfristiges Fremdkapital

Übrige langfristige Verbindlichkeiten

 - Darlehen 4’740’155.00      4’480’745.00      2)

 - Anleihen/Hypotheken 6’900’000.00      6’900’000.00      3)

Rückstellungen 

- Tank-, Boilerrevision 23’087.05           25’937.05           

- Erneuerungsfonds Sanierungen 757’600.00         1’074’100.00      4)

- Solidaritätsfonds 22’450.00           28’450.00           

Total langfristiges Fremdkapital 12’443’292.05    12’509’232.05    

Eigenkapital

Genossenschaftskapital

 - Mietanteile 240’167.65         247’492.55         

 - Genossenschaftsanteile 5’000.00             5’500.00             

 - Freiwilligenanteile 2’000’000.00      2’000’000.00      

Eigenkapitalbeteiligung Stiftung Solinvest 1’500’000.00      1’500’000.00      

Bilanzgewinn

Gewinn-/Verlustvortrag 72’268.75 -111’136.03 

Jahresergebnis -183’404.78 108’037.57

Total Eigenkapital 3’634’031.62      3’749’894.09      

TOTAL PASSIVEN 16’831’893.06   16’914’340.96   

31.12.2023

A
n
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a
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Erfolgsrechnung in CHF Jahr 2022 Jahr 2023 Budget 2024

ERTRAG

Mieterträge 1’169’382.00      1’181’134.75      1’201’500

./. Mietzinsausfall Leerstände, Mietzinsverlust -42’622.90         -39’824.73         -31’500

Übrige Erträge 3’604.95             7’139.90             7’100

Verwaltungshonorar Heiz-,Nebenkosten 9’989.55             10’975.45           10’400

Total Ertrag 1’140’353.60     1’159’425.37     1’187’500

AUFWAND

Liegenschaftenunterhalt 258’969.05         190’550.90         5) 194’700

Anteil Genossenschaft an Nebenkosten 21’168.85           8’171.18             6) 13’600

Einlage in Erneuerungsfonds und andere Fonds 314’000.00         322’500.00         7) 322’500

Versicherungen, Gebühren, Liegenschaftenverwaltung 75’611.90           84’760.60           8) 77’900

Total Liegenschaftenaufwand 669’749.80         605’982.68         608’700

Verwaltungs- und Informatikaufwand 7’930.75             5’655.35             9) 5’200

Aufwand Genossenschaftsorgane 18’833.40           28’235.75           10) 24’400

Sonstiger betrieblicher Aufwand 7’207.00             3’016.20             3’300

Total Verwaltungs- und übriger Aufwand 33’971.15           36’907.30           32’900

Abschreibungen auf Immobilien 148’000.00         174’700.00         1) 174’700

Zinsaufwand 205’799.18         247’287.16         11) 257’400

Steuern -61.75                208.50               35’300

Total Aufwand 1’057’458.38     1’065’085.64     1’109’000

Periodenfremder Ertrag -266’300.00       13’697.84          12) 0

Jahresergebnis -183’404.78       108’037.57        78’500

A
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Anhang zur Jahresrechnung 2023 in CHF

Angaben über die in der Jahresrechnung angewandten Grundsätze

Hinweis zum Geschäftsjahr:

Die vorliegende Jahresrechnung wurde gemäss den Vorschriften des Schweizerischen Gesetzes, insbesondere der 

Artikel über die kaufmännische Buchführung und Rechnungslegung des Obligationenrechts (Art. 957 bis 962) erstellt.

Die Rechnungslegungsgrundsätze entsprechen den gesetzlichen Bestimmungen des Obligationenrechts, wobei

folgende Wahlrechte angewandt wurden:

Finanzanlagen:

Die Wertschriften des Anlagevermögens werden zu Anschaffungskosten oder zum tieferen Marktpreis zum 

Bilanzstichtag bewertet.

Sachanlagen und immaterielle Anlagen:

Die Sachanlagen und immateriellen Anlagen werden indirekt abgeschrieben. Die Abschreibungen erfolgen nach der 

lineraren Methode. Allfällige Sofortabschreibungen im steuerlich zulässigen Rahmen können nach Ermessen 

des Vorstandes vorgenommen werden. Es besteht eine Aktivierungsuntergrenze von CHF 5'000.00 für Sachanlagen

Mobilien, CHF 10'000 für Sachanlagen Immobilien.

Angaben und Erläuterungen zu Positionen der Bilanz und Erfolgsrechnung

1) Liegenschaftenkauf 2019 (zur Sicherung Kaufpreis Buchwert Abschreibung Buchwert

eigener Verbindlichlichkeiten verwendete Aktiven) 03.01.2019 31.12.2022 2023 31.12.2023

Furkastrasse: Furkastr. 6-16 3’433’000 3’295’400 -34’400 3’261’000

Buchthalen: Furkastr.1-3, Buchthalerstr. 93-99 4’950’000 4’752’000 -49’500 4’702’500

Sennenwiese: Fulachstr. 251-257, 

Sennereistr. 92-94 6’127’000 5’881’800 -61’300 5’820’500

Zwischentotal Liegenschaftenkauf 14’510’000 13’929’200 -145’200 13’784’000

Engergetische Sanierung 2021/22 Aktivierung Buchwert Abschreibung Buchwert

31.12.2022 31.12.2022 2023 31.12.2023

Sennenwiese: Fulachstr. 251-257, 

Sennereistr. 92-94 1’150’000 1’150’000 -20’300 1’129’700

Sennenwiese: Photovoltaik-Anlage 183’000 180’200 -9’200 171’000

Zwischentotal Sanierungen 1’333’000.00        1’330’200           -29’500 1’300’700           

Total Liegenschaften 15’843’000.00       15’259’400         -174’700 15’084’700

Stand

1a) Sanierungen (Baukonto) 31.12.2023

Buchthalen: Furkastr. 1-3, Buchthalerstr. 93-99 57’993                

Stand Amortisation Stand

2) Darlehen 31.12.2022 2023 31.12.2023
Fonds de Roulement, Furkastrasse, Buchtha-

len, Laufzeit 20 Jahre (30.06.38) 1’566’255 -101’070 1’465’185

Fonds de Roulement, Sennenwiese, Laufzeit 

25 Jahre (31.12.45), bis 05.07.31 zinslos  1’725’000 -75’000 1’650’000

Stiftung Solidaritätsfonds, Laufzeit 25 Jahre 

(30.06.43) 1’708’310 -83’340 1’624’970

Total Darlehen 4’999’565 -259’410 4’740’155

Stand Veränderung Stand

3) Anleihen/Hypotheken (grundpfandgesichert) 31.12.2022 2023 31.12.2023

Anl.70/23 Emissionszentrale für gemeinnützige 

Wohnbauträger (EGW) (1.7% / 29.04.41) 0 2’300’000 2’300’000

SARON Flex-Hypothek (06.bzw. 29.11.23) 2’300’000 -2’300’000 0

Festhypothek 5 Jahre (0.9% / 03.01.24) 2’000’000 2’000’000

Festhypothek 10 Jahre (1.25% / 03.01.29) 2’000’000 2’000’000

Festhypothek 10 Jahre (0.95% / 01.02.32) 600’000 600’000

Total Anleihen/Hypotheken 6’900’000 6’900’000
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Stand Zuweisung Bezüge Stand

4) Erneuerungsfonds Sanierungen 31.12.2022 2023 2023 31.12.2023

Furkastrasse: Furkastr. 6-16 350’400 87’600 438’000

Buchthalen: Furkastr.1-3, Buchthalerstr. 93-99 407’200 101’800 509’000
Sennenwiese: Fulachstr. 251-257, 

Sennereistr. 92-94 0 127’100 127’100

Total Erneuerungsfonds 757’600 316’500 0 1’074’100

Die Zuweisung beträgt 2% des Steuerwertes gemäss steuerlich zulässigen Sätzen              

5) Liegenschaftenunterhalt

6) Anteil Genossenschaft an Nebenkosten

7) Einlage in Erneuerungsfonds und andere Fonds

8) Versicherungen, Gebühren, Liegenschaftenverwaltung

9) Verwaltungs- und Informatikaufwand

10) Aufwand Genossenschaftsorgane

11) Zinsaufwand

12) Ausserordentlicher/periodenfremder Erfolg

Weitere reglementarisch/statutarisch vorgeschriebene, freiweillig dargestellte Sachverh.

Anzahl Mitarbeiter

Anzahl Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt unter 10

Liegenschaftenverzeichnis Wohnungen

Parkieren 

Plätze übrige Räume

Furkastrasse: Furkastr. 6-16 36 19 3

Buchthalen: Furkastr.1-3, Buchthalerstr. 93-99 28 31 9

Sennenwiese: Fulachstr. 251-257, Sennereistr. 92-94 36 42 0

Liegenschaften ergänzende Informationen Gebäudeversi- Steuerwert Baurechtszins

(Stand Nov. 19, bzw. Dez. 22) cherungswert 2023

Furkastrasse: Furkastr. 6-16 8’554’000 4’380’000 31’424.70

Buchthalen: Furkastr.1-3, Buchthalerstr. 93-99 11’518’000 5’089’000 27’020.45

Sennenwiese: Fulachstr. 251-257, Sennereistr. 92-94 12’034’000 6’354’000 29’158.15

Total Liegenschaften 32’106’000 15’823’000 87’603.30

Gebäudeversicherungswert und Steuerwert Sennenwiese wurden wegen der Sanierung im 2023 angepasst

Baurechtszinsen per 1.12.23 an neuen Stand Referenzzins 1.75% angepasst

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag
Es sind keine Ereignisse nach Bilanzstichtag eingetreten, die wesentlichen Einfluss auf die finanzielle Berichterstattung 

haben könnten.

Zinsen für Darlehen, Anleihe, Hypotheken und Baurechte

Restsaldo der definitiven Auflösung des Baukontos Sanierung Sennenwiese

Aufwand für Bodenbeläge, Haushaltgeräte, Maler, Sanitär, Schreiner, Elektriker, Verbrauchsmaterial, usw., 2022 inkl. 

Sanierung Kanalisation

Strom für Einstellhallen und Leerstände

Zuweisung an den Erneuerungsfonds (siehe 4) und Solidaritätsfonds der Genossenschaft

Versicherungen für Gebäude und Haftplicht, Baurechtsgebühren Stadt, Aufwand für Liegenschaftenverwaltung durch 

Bau- und Wohngenossenschaft Rhenania

Anschaffung Mobilier, Hard- und Software Informatik, Porti, Spenden, Beiträge

Sitzungsgelder und Sozialleistungen Vorstand, Weiterbildung, Siedlungsvereine, Generalversammlung, Revision 

Jahresrechnung
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Antrag über die Verwendung Bilanzgewinn/-verlust in CHF per 31. Dezember 2023

Jahr 2022 Jahr 2023

Verlustvortrag aus Rechnung 2022 -111’136.03        

Jahresgewinn 2023 108’037.57         

Total -111’136.03       108’037.57         

Der Vorstand beantragt der Generalversammlung -                     

Verlustvortrag auf neue Rechnung -3’098.46           

Schaffhausen, 4. April 2024
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Bericht Revisionsstelle zur Jahresrechnung 2023 
 

 
 


