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Einladung

zur 8. ordentlichen Generalversammlung NWGS
Donnerstag, 4. Juni 2026, 18.30 Uhr, im Ulmer-Saal der Ochseschiiiir (Parterre),
Pfrundhausgasse 3, 8200 Schaffhausen

Traktanden
1. Begrissung
2. Abnahme des Protokolls der GV vom 11. Juni 2025
3. Jahresbericht des Prasidenten 2025
4. Jahresrechnung 2025

- Abnahme Bilanz, Erfolgsrechnung 2025
- Kenntnisnahme Bericht der Revisionsstelle 2025
- Entlastung des Vorstandes fur das Geschaftsjahr 2025

Festlegung des Solidaritatsbeitrages

6. Abnahme Budget 2026

Orientierung Uber Abschluss Sanierung Siedlung Buchthalerstrasse/Umgebungs-
arbeiten, Mietzins- und Nebenkostenanpassungen

Orientierung Uber Planung Sanierung Siedlung Furkastrasse

9. Wahlen Vorstand

- Kenntnisnahme von den Rucktritten und Verabschiedung von Werner Oechslin
und Werner Bianchi

- Wahl des Prasidenten (Michael Stampfli, neu)

- Wahl Ressort Finanzen (Daniél Van Vliet, neu)

- Wahl der ubrigen Vorstandsmitglieder (Heinz Lacher, Andres Bachtold, Marina

Husistein, Vanessa Graf, Christof Rothen, Florian Keller)

10. Wahl Revisionsstelle (Park Consulting AG) fiir das Geschéaftsjahr 2026

11. Verschiedenes

Im Anschluss an die Generalversammlung sind alle Genossenschafterinnen und

Genossenschafter zum gemeinsamen Abendessen eingeladen.
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Protokoll Generalversammlung 11.6.2025

Protokoll

7. ordentliche Generalversammiung Neue Wohnbaugenossenschaft Schaffhausen NWGS,

mit Sitz in Schaffhausen

Datum und Zeit: Mittwoch, 11, Juni 2025, 18.30 Uhr
Ort: Ulmer-Saal, Ochseschiir, Pfrundhausgasse 3, Schaffhausen
Anwesend (Vorstand):  Andres Bachtold

Heinz Lacher

Marina Husistein

Ralph Kolb

Vanessa Graf

Werner Bianchi

Werner Oechslin
Entschuldigt (Vorstand): Dominik Schnieper
Anwesend (gesamt) 23 Stimmberechtigte / 7 Gaste

Vorsitz: Werner Oechslin

Protokoll: Marina Husistein
Stimmenzahler: Peter Klein

Geladene Gaste

(ohne Stimmrecht) Michael Stampfli, Florian Keller

1. Begriissung / Traktanden

Die ordentliche Generalversammiung wurde gem. Art. 26 der Statuten mit Einladung vom
12.05.2025 einberufen.

Keine Fragen oder Einwendungen der Anwesenden zu den Traktanden.

2. Abnahme des Protokolls der GV 2024
Protokoll der 6. Ordentlichen Generalversammliung (6. oGV) vom 06. Juni 2024:
» Keine Fragen, Ergénzungen oder Anmerkungen zum Protokoll.

+ Beschluss: Das Protokoll wird ohne Korrekiuren einstimmig genehmigt.
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3. Jahresbericht des Prasidenten 2024

Keine Fragen oder Einwendungen der Anwesenden zum Jahresbericht.

Beschluss: Der Jahresbericht 2024 vom 03.03.2025 wird einstimmig genehmigt (Stimment-
haltung des Verfassers Wemer Oechslin).

4. Jahresrechnung 2024

Bilanz und Erfolgsrechnung per 31.12.2024 mit Priifungsbericht der Revisionsstelle vom
10.04.2025 (Seiten 14-20 im Geschéaftsbericht):

» Erlauterungen durch Werner Bianchi zu Struktur und Aufbau sowie zum Jahresergeb-
nis von CHF 72'146.99.

* [Fragen der Anwesenden: Keine Fragen, Erganzungen cder Anmerkungen der Anwe-
senden.

» Beschluss: Die Bilanz und Erfolgsrechnung 2024 sowie der Antrag des Vorstands zur
Gewinnverwendung mit Gewinnvortrag von CHF 69'048.53 auf die neue Rechnung
werden einstimmig genehmigt.

Prifungsbericht der Revisionsstelle:
* Der Prifungsbericht wird zur Kenntnis genommen.
Entlastung des Vorstandes:
» Beschluss: Die Entlastung des Vorstandes wird einstimmig genehmigt (Stimmenthal-
tung: gesamter Vorstand).
5. Festlegung des Solidarititsbeitrages
Erlauterungen durch Wemner Oechslin mit Verweis auf Art. 22 der Statuten:

» Der Solidaritatsfonds dient der Férderung des gemeinschaftlichen Zusammenlebens
und ist insb. fur den Betrieb der Siedlungsvereine und Unterstiitzung von Mitgliedern
in Notlagen vorgesehen.

» Antrag des Vorstands (analog zum an der letzten GV beschlossenen Beitrag): Fest-
halten an der Beitragshéhe von CHF 5.-- / Monat / Wohnung.

Beschluss: der Antrag wird einstimmig angenommen.

6. Budget 2025
Erlauterungen durch Werner Bianchi zu Struktur und Aufbau.
Fragen der Anwesenden: Keine Fragen, Erganzungen oder Anmerkungen der Anwesenden.

Beschluss: Das Budget 2025 mit einem Verlust von CHF 18100 wird einstimmig angenom-
men.
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7.

Orientierung (iber Stand der Planung Sanierung Siedlung Buchthalerstr. 93-99 /
Furkastr. 1/3

Erlauterungen Andres Bachtold, Prasident Baukommission:

Der Bau ist etwa in der Halbzeit und verlauft grundsétzlich planmassig. Ubliche Her-
ausforderungen, aber besser l6sbar als bei der Siedlung Sennenwiese. Es finden
zweiwdchentliche Sitzungen mit der Architektin, Bauleitung und Baukommission
(BauKo) statt. Der Prasident des Siedlungsvereins bringt sich aktiv ein, z.B. mit regel-
massigen Infos an die Bewohnenden. Die Anregungen aus den Mieterinformationen
wurden durch BauKo aufgenommen, mit der Architektin besprochen und wo maéglich
umgesetzt. Diese direkte Kommunikation erleichtert die Bauleitung und ist besser, als
spatere Reklamationen behandeln zu missen. Das Gerust der Furkastrasse wird
diese oder nachste Woche abgebaut und anschliessend bei der Buchthalerstrasse
93-95 aufgebaut. Die Termine und Kosten sind derzeit auf Kurs: Die Fertigstellung
der Furkastrasse ist bis etwa Ende Monat vorgesehen. Ein Zwischenstand der Bau-
abrechnung wird anschliessend von der Architektin eingefordert (mehr Kostensicher-
heit und Beantragung erster Fordergelder). Der Abschluss der Buchthalerstrasse 97—
99 erfolgt in ca. einem Monat, das Gesamtprojekt sollte bis Ende Sept./Okt. 2025 ab-
geschlossen sein. Voraussichtlich im Frihling 2026 wird die Umgebung gemacht. Der
von den Bewohnenden gewiinschte Ballfang auf der Tiefgarage sowie diverse Ab-
sturzsicherungen sind jedoch bereits Teil des aktuellen Projekts. Die weitere Umge-
bungsplanung ist in Arbeit, Ergebnisse sind noch offen. Ergdnzung H. Lacher: die
Umgebung ist ein separates Projekt mit eigener Bauabrechnung.

Fragen der Anwesenden:

Frage betr. Verdunklungsvorrichtung, Fensterladen Furkastrasse 3: Es hat einen
Rand bei der Fensterbank, eine komplette Verdunklung wird gem. Absprache mit der
Bauleitung nicht moglich sein, 1cm Spalt wird bleiben.

o Antwort: dies war bei der Sennerei dhnlich und ist wahrscheinlich konstruktiv
bedingt. Es wird durch die BauKo an nachstem Termin mit der Architektin ab-
geklart, wie damit umgegangen werden kann.

Frage betr. Sonnenstoren: was ist vorgesehen?
o Antwort: Seitlich eine Senkrechtmarkise, vorne Sonnenstoren.

Wunsch Umgebung: der Platz Gber der TG soll gemeinnitzig nutzbar werden, mit ei-
ner Grillstelle fur alle. Die Mieter der Furkastrasse wiinschen sich einen Velounter-
stand. Dies wurde von C. Rothen als Antrag des Siedlungsvereins bereits so im Vor-
stand eingebracht.

o Antwort: Der Antrag wird vom anwesenden Vorstand positiv aufgenommen
und die BauKo direkt mit der Abklarung und Ausfiihrung beauftragt.

Frage betr. neue Fassade: es hat noch Locher in der Fassade. Ist das bekannt?

o Antwort: die Vordacher der Haupttiiren Furkastrasse wurden bei der Planung
leider vergessen. Dies wurde in letzter Minute nachgeholt, darum sind ein-
zelne Gipserarbeiten etwas in Verzug.
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» Frage betr. Fenster: fiir was sind die neu geplanten Fensterfolien?

o Antwort: es handelt sich um einen Sichtschutz in Milchglas-Optik fir die Bade-
zimmerfenster. Wenn diese nicht gewiinscht werden, kann dem Monteur bei
der Montage mitgeteilt werden, dass die Folien nicht montiert werden sollen.

» Keine weiteren Fragen oder Einwendungen der Anwesenden.

8. Wahlen Vorstand

Die bisherigen Vorstandsmitglieder wurden an der GV 2023 bzw. 2024 (C. Rothen) bis zur
GV 2026 gewahlt

Ricktritte: Ralph Kolb und Dominik Schnieper

+ Erlduterungen W. Oechslin zum Ricktritt von Ralph Kolb: Gemdass Art. 29 Abs. 1 Sta-
tuten NWGS hat die Stadt Schaffhausen als Genossenschafterin mit einer Beteili-
gung von CHF 2 Mio. Anspruch auf einen Vertreter im Vorstand. Als solcher ist Ralph
Kolb, Bereichsleiter Finanzen bei der Stadt Schaffhausen, am 26.2.2019 durch die
GV in den Vorstand der NWGS gewahit worden. In dieser Funktion hitte er priméar
die Aufgabe gehabt, die Finanzen der NWGS zu (berwachen und sicherzustellen,
dass die CHF 2 Mio. Beteiligung der Stadt gut investiert sind. Ralph Kolb hat sich
aber nicht auf diese Aufgabe beschrénkt, sondern hat auch bei allen anderen Ge-
schiften des Vorstandes aktiv mitgewirkt. Besonders hervorzuheben ist seine sehr
intensive Mitarbeit an der neu erarbeiteten Strategie (publiziert auf der NWGS-Home-
page), wo wir von seiner Erfahrung als stadtischen Chefbeamten enorm profitieren
konnten. Im Mamen des Vorstandes méchte ich mich fur die sehr intensive und sehr
angenehme Zusammenarbeit bei Ralph Kolb ganz herzlich bedanken.

+ Erlduterungen W. Cechslin zum Ricktritt von Dominik Schnieper: Dominik Schnieper
hat sich nicht angemeldet fir die heutige GV. Zeitgleich zum Ricktritt als Vorstand
der NWGS ist er per 31.3.2025 auch von allen Funktionen in der BWG Rhenania zu-
riickgetreten, insbesondere als technischer Verwalter. Damit &ndert sich bei der Ver-
waltung der Ansprechpartner fir die NWGS. Die Grinde dafir sind uns nicht be-
kannt. Auch bei Dominik Schnieper méchte ich mich im Namen des Vorstandes fiir
die langjahrige Zusammenarbeit ganz herzlich bedanken.

» Die Ricktritte von Ralph Kolb und Dominik Schnieper werden durch die Generalver-
sammliung zur Kenntnis genommen.
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Wahl neu:

s Der Vorstand empfiehit Florian Keller als Ersatz fiir Ralph Kolb (Vertreter der
Stadt Schaffhausen). Dominik Schnieper soll nicht ersetzt werden, somit hat der
Vorstand NWGS neu nur noch acht Mitglieder.

o DerVorschlag des Vorstandes stitzt sich auf den Beschluss des Stadtrates
vom 18.3.2025, Florian Keller, Abteilungsleiter Immobilien, als Ersatz von
Ralph Kolb in den Vorstand der NWGS zu delegieren. Florian Keller ist bes-
tens fir diese Aufgabe qualifiziert und hat als Gast bereits an einer Vorstands-
sitzung teilgenommen und sich dem Vorstand vorgestellt.

o Vorstellung durch Florian Keller: seit 1.5 Jahren arbeitet er fir die Stadt
Schaffhausen als Abteilungsleiter Immabilien. Er ist Mitgriinder und Prasident
der Genossenschaft Eins, die vor 8 Jahren gegrindet wurde. Zudem ist er im
Vorstand des neu fusionierten Verbands der Genossenschaften Winterthur-
Schaffhausen. Er fdhit sich dem genossenschaftlichen Gedankengut sehr ver-
pflichtet, die Anfrage der Stadt Schaffhausen resp. der NWGS hat ihn sehr ge-
freut. Urspriinglich hat er Jura studiert. Er wohnt mit seiner Frau und seinen 2
Kindern in der Stadt Schaffhausen.

+ Keine Fragen der Teilnehmenden oder Personen, die sich ebenfalls zur Wahl stel-
len wollen.

= Einstimmige Wahl von Florian Keller als Mitglied des Viorstandes.
¢ Annahme der Wahl durch Florian Keller.

9, Wahl Revisionsstelle

Antrag: Park Consulting AG, Schaffhausen fir das Geschaftsjahr 2025, heute ist Bruno We-
ber leider perstnlich nicht verireten (entschuldigt aufgrund Ferienabwesenheit).

Beschluss: der Antrag wird einstimmig angenommen.

10. Verschiedenes

* Frage betr. Schliesssystem Furkastrasse: mit Schreiben wurde informiert, dass in der
Furkastrasse 8-16 alle Schlosser der Wohnungstiiren ersetzt werden. Im Rahmen
des spéteren Umbaus missen die kompletten Tlren ersetzt werden. Weshalb
werden die Schlbsser jetzt schon ersetzt?

o Antwort: es gibt ab sofort leider keine Ersatzteile mehr fur die Schliessung. Da
der genaue Zeitpunkt der Sanierung noch nicht klar ist, konnte nicht darauf
gewartet werden.
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* Frage betr. Boiler Furkastrasse: wie ist der Stand der Entkalkung der Boiler in den
Wohnungen? Jede Wohnung hat einen eigenen Boiler. Das Datum auf dem Boiler ist
schon langst Gberfallig, die Entkalkung misste gemacht werden. Vor Jahren wurde
das kontrolliert, er hat aber nie mehr etwas gehért. Auch die Wasserhahne sind stark
verkalkt. Standig leckt das Wasser beim Hahn. Bei dieser Anzahl von Wohnungen
summiert sich das im Wasserverbrauch. Auch die WC sind stark verkalkt.

o Antwort A. Bachtold: unerwartet ist kirzlich eine Offerte aufgetaucht fir eine
Boilerrevision — die Kosten fiir 36 Boiler betragen (ber TCHF 50. Die
Verwaltung hat den Auftrag erhalten, alternativ eine neue Warmwasser-
Versorgung offerieren zu lassen. Die Entkalkung der Spiilkasten durch eine
Spezialfirma kann gepriift werden. A. Bachtold nimmt Kontakt mit Martina von
der Verwaltung auf und klart die Punkte mit ihr. Die betroffenen Mieter werden
zu gegebener Zeit Gber das weitere Vorgehen informiert.

e Anliegen von Saida Berchtold: sie winscht sich, dass sie bei Sanierungen /
Umbauten noch genauere Informationen erhalten und mehr Mitspracherecht haben.
Beim aktuellen Umbau gab es diverse Uberraschungen. Konkret geht es um die
Ausfiihrung des Wetterschutzes resp. der Rollladen, wo die mitgeteilten Wiinsche
nicht umgesetzt wurden.

o Antwort W. Oechslin: soweit mdglich werden die Mieter involviert. Wenn
maoglich werden auch die gedusserten Wiinsche umgesetzt. Leider kann es
vorkommen, dass die Mieter zum gleichen Thema unterschiedliche
Meinungen haben, oder die Wiinsche das Budget tibersteigen. Dann missen
Entscheidungen getroffen werden, je nachdem durch die BauKo oder den
Vorstand. Noch mehr kénnen die Mieter leider nicht involviert werden,
ansonsten wird der Planungs- und Bauprozess zu schwerfallig.

Keine weiteren Fragen oder Einwendungen der Anwesenden.

Der Prasident schliesst die GV und wiinscht allen Teilnehmenden am Nachtessen einen gu-
ten Appetit.

Unterschriften

Der Vorsitzende
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Jahresbericht 2025

1. Allgemeines

Die Schwerpunkte der Vorstandstatigkeit im Jahre 2025 bildeten die Weiterverfolgung und der
Abschluss des Sanierungsprojektes Siedlung Buchthalerstrasse und der zukiinftige Anschluss der
Siedlung Sennenwiese an den projektierten Warmeverbund Falkenstrasse. Daneben befasste sich
der Vorstand mit der Planung des dritten und letzten grossen Sanierungsprojektes Siedlung

Furkastrasse.

Von den an der Generalversammlung (GV) 2023 fir drei Jahre gewahlten Mitglieder des Vorstandes
(Art. 29 Abs. 3 Statuten) verblieben folgende auch 2025 in ihren Funktionen (Ressorts in Klammern):
Werner Oechslin (Prasident), Heinz Lacher (Vize-Prasident), Werner Bianchi (Finanzen), Marina
Husistein (Aktuarin), Andres Bachtold (Bau und Renovation), Vanessa Graf (Prasidentin SV Sennen-
wiese; Beziehung/Kommunikation zu Mieterlnnen) und der an der GV 2025 neu gewahlte Christof
Rothen (Prasident SV Buchthaler- und Furkastrasse; Beziehung /Kommunikation zu Mieterinnen;
Hauswartung). Ralph Kolb (Vertreter der Stadt Schaffhausen) und Dominik Schnieper (Verwaltung
BWG Rhenania) traten an der GV 2025 zurtick. Anstelle von Ralph Kolb wahlte die GV Florian Keller
in derselben Funktion in den Vorstand. Dominik Schnieper wurde nicht ersetzt. Eine Vertretung der

Verwaltung (BWG Rhenania) nahm jeweils bei Bedarf als Gast an den Vorstandssitzungen teil.

Der Vorstand traf sich 2025 zu insgesamt fUnf Sitzungen, darunter am 4. September 2025 zu einer
halbtagigen Retraite, welche nochmals dem Thema Sanierungsprojekt Buchthalerstrasse, insbe-
sondere den Problemen im Zusammenhang mit der Stromversorgung aus den eigenen Photovoltaik-
Anlagen, und der Teilnahme der Siedlung Sennenwiese am Projekt Warmeverbund Falkenstrasse

gewidmet war.

2. Mitgliederbestand / Leerstinde Wohnungen

Der Mitgliederbestand bei den Wohnungsmieterlnnen stieg im Jahre 2025 auf 87 Genossenschafter-
Innen (= 87 %, Vorjahr 83 %), d.h. dass 13 Wohnungen weiterhin nicht an Genossenschafterinnen
vermietet sind, davon eine Wohnung an einen Mieter, flir dessen Mietzins das Sozialamt aufkommt
(Sozialhilfeempfanger), welches keinen Genossenschaftsanteil ibernehmen kann. Samtliche Woh-
nungen waren per 31. Dezember 2025 vermietet, auch bei den Garageplatzen und Abstellraumen

waren keine Leerstande zu verzeichnen.
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3. Verwaltung

Bei der Verwaltung (BWG Rhenania) kam es im Friihjahr 2025 zu einem Wechsel. Dominik Schnieper
trat nicht nur als Prasident der BWG Rhenania und aus dem Vorstand der NWGS, sondern auch als
technischer Verwalter der BWG Rhenania (und damit der NWGS) zurtick. Seine Funktion Gbernahm
Martina Meier, welche weiterhin auch das Ressort Vermietung betreut. Fir das Ressort Buchhaltung/
Finanzen ist weiterhin Claudia Hermann zustandig, welche in diesem Bereich neu durch Romina
Bertino unterstitzt wird. Die Zusammenarbeit zwischen dem Vorstand NWGS und der Verwaltung
(BWG Rhenania) funktionierte auch nach den personellen Wechseln im Team routiniert und ein-

wandfrei.

Zufrieden waren wir 2025 auch mit den Leistungen der mit der Hauswartung beauftragten Firma
Reasco AG. Dank der engen Begleitung und regelméassigen Kontrollen der ausgefihrten Arbeiten
durch unser Vorstandsmitglied Christof Rothen und unsere technische Verwalterin Martina Meier kam
es lediglich in einem Fall zu einer Reklamation, welche sich nach weiteren Abklarungen aber als

gegenstandslos herausstellte.

4. Sanierungsprojekte und -Planungen

Die Bauarbeiten am Sanierungsprojekt Buchthalerstrasse konnten wie geplant im dritten Quartal 2025
abgeschlossen werden. Ausstehend sind noch die Gartenbau- und Umgebungsarbeiten, welche im
Frihjahr 2026 fertiggestellt werden. Sobald die Bauabrechnung vorliegt, kann das Sanierungsprojekt
Buchthalerstrasse mit der angekindigten Anpassung der Mietzinse voraussichtlich Mitte 2026 auch

administrativ abgeschlossen werden.

Im letzten Quartal 2025 schloss der Vorstand mit dem Ersteller und Betreiber (E+H Ingenieurbdiro)
auch die (Vor-)Vertrage zum Anschluss der Siedlung Sennenwiese an den projektierten Warmever-
bund Falkenstrasse ab. Die Inbetriebnahme des Warmeverbundes ist auf den Herbst 2027 geplant,

sodass der Anschluss noch vor dem Winter 2027/28 installiert werden kann.

Bereits Ende 2025 hat der Vorstand mit den Vorbereitungen der Planung des dritten und letzten
grossen Sanierungsprojektes der Siedlung Furkastrasse begonnen. Wie bei den Sanierungen der
Siedlungen Sennenwiese und Buchthalerstrasse steht auch bei der Siedlung Furkastrasse die
Isolierung der Aussenhtllen und die Installation von Photovoltaikanlagen im Vordergrund. Daneben
pruft der Vorstand aber auch die Planung von erganzenden Neubauten im oberen Bereich des

Grundstiickes, um dort unser Angebot an preisgtinstigen Wohnungen zu erweitern.
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5. Schlusswort und Dank

Einmal mehr kdnnen wir auf ein erfreuliches Geschaftsjahr zuriickblicken. Das Sanierungsprojekt
Siedlung Buchthalerstrasse konnte ohne nennenswerte Probleme oder Verzdgerungen wie geplant
Ende 2025 abgeschlossen werden. Auch in finanzieller Hinsicht durfen wir zufrieden sein. Die Jahres-
rechnung 2025 schloss nicht wie budgetiert mit einem Verlust, sondern sogar mit einem kleinen

Gewinn ab (vgl. Bilanz und Erfolgsrechnung 2025).

Fir den grossen Einsatz zum Wohle der NWGS mdchte ich mich bei allen Mitgliedern des Vorstandes,
der Baukommission und der Verwaltung ganz herzlich bedanken. Mein besonderer Dank gilt den Pra-
sidentinnen der Siedlungsvereine, aber auch allen Genossenschafterinnen, insbesondere den Mieter-
Innen der Siedlung Buchthalerstrasse, welche mit ihrer konstruktiven Kritik, ihren wertvollen Anregun-

gen und ihrer Unterstlitzung zum Gelingen des Sanierungsprojektes beigetragen haben.

Mit meinem letzten Jahresbericht verabschiede ich mich als Prasident und aus dem Vorstand der
NWGS. An der GV 2026 werde ich zurticktreten und die Geschafte an meinen an der GV zur Wahl
vorgeschlagenen Nachfolger lGbertragen.

Schaffhausen, 19. Marz 2026

Namens des Vorstandes:

Werner Oechslin
Prasident NWGS
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Jahresrechnungen 2025

(2]
Bilanz in CHF per 31. Dezember 2025 s
<
(]
Bezeichnung 31.12.2024 31.12.2025 ﬁ
AKTIVEN
Bankguthaben 555'380.42 787'313.64
Baukonto Sanierungen - 718.18
Festgelder / Sparkonto 1'402'618.78 604°'330.72
Flissige Mittel 1957°999.20 11.4% 1°392°362.54 7.5%
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
- Mietersammelkonto 8'835.35 10’511.15
- Delkredere -2'484.75 -
- Gegenuber Dritten 9477.60 6'035.37
- nicht abgerechnete Heiz- und Nebenkosten 139'565.90 143'375.36
Forderungen aus Lieferungen und Leistungei 155’394.10 0.9% 159'921.88 0.9%
Ubrige kurzfristige Forderungen
- Aktive Rechnungsabgrenzung TA 2'527.00 100.00
- nicht einbezahltes Kapital 320.00 2'500.00
Ubrige kurzfristige Forderungen 2’847.00 0.0% 2’600.00 0.0%
Vorrat Heizol 26'199.00 52'709.40
Vorrate und nicht fakturierte Dienstleistungen 26’199.00 0.2% 52'709.40 0.3%
Umlaufvermégen 2'142°439.30 12.5% 1°607°593.82 8.6%
Wertschriften 5'500.00 5'500.00
Finanzanlagen 5’500.00 0.0% 5’500.00 0.0%
Liegenschaften 15'843'000.00 15'843'000.00 1)
Wertberichtigungen -933'000.00 -1’107°700.00 1)
Baukonto Sanierung Buchthalen 100'047.45 2'305'188.40 1a)
Immobile Sachanlagen 15°010°047.45 87.5% 17°040’488.40 91.4%
Anlagevermégen 15°015°547.45 87.5% 17°045’988.40 91.4%
AKTIVEN 17°157°986.75 100.0% 18’653°582.22 100.0%
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Bilanz in CHF per 31. Dezember 2025

Bezeichnung 31.12.2024 31.12.2025
PASSIVEN
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

- Gegenlber Dritten 158'268.97 101°054.80
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 158°268.97 0.9% 101°054.80 0.5%
Darlehen 259'410.00 273'530.00
Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 259°410.00 1.5% 273’530.00 1.5%
Passive Rechnungsabgrenzungen 9'301.95 94'908.75
Vorauszahlungen Mieten 90'426.10 86'304.00
Akontozahlungen Heiz-, Nebenkosten 173'576.15 186'490.00
Passive Rechnungsabgrenzungen 273'304.20 1.6% 367'702.75 2.0%
Kurzfristiges Fremdkapital 690°983.17 4.0% 742°287.55 4.0%
Ubrige langfristige Verbindlichkeiten

- Darlehen 4°221’335.00 4'795'235.00

- EGW-Anleihe 2'300°000.00 2'300°000.00

- Hypotheken 4'600°000.00 5'069'000.00
Ubrige langfristige Verbindlichkeiten 11°121°335.00 64.8% 12’164'235.00 65.2%
Ruckstellungen Tank-, Boilerrevision 28'787.05 31'637.05
Erneuerungsfonds Sanierungen 1'441°500.00 1'808'900.00
Solidaritatsfonds 33'800.00 38'950.00
Riickstellungen 1°504°087.05 8.8% 1°879°487.05 10.1%
Langfristiges Fremdkapital 12°625°422.05 73.6% 14°043°722.05 75.3%
Genossenschaftskapital

- Mietanteile 267°033.00 279'650.65

- Genossenschaftsanteile 5°500.00 5°000.00

- Freiwilligenanteile 2°000°000.00 2'000°000.00
Genossenschaftskapital 2°272°533.00 2'284'650.65 12.2%
Eigenkapitalbeteiligung Stiftung Solinvest 1’500’000.00 1’500°000.00
Gewinn-/Verlustvortrag -3'098.46 69'048.53
Jahresergebnis 72'146.99 13'873.44
Eigenkapital 3'841°581.53  22.4% 3’867°572.62  20.7%
PASSIVEN 17’157°986.75 100.0% 18’653’582.22 100.0%

siehe Anhang

2)

2)
3)
3)

4)
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Erfolgsrechnung in CHF vom 1. Januar bis 31. Dezember 2025

siehe Anhang

Bezeichnung Jahr 2024 Jahr 2025 Budget 2026
Sollmietertrage 1'201’652.60 1'210'710.60 1'228'200
. Mietzinsausfall Leerstande, Mietzinsverlust -25'807.70 -7'442.75 -15100
Ubrige Ertrage 13'395.15 14'239.90 14’200
Verwaltungshonorar Heiz-,Nebenkosten 11'967.65 12'481.05 12’500
Betriebserlos 1°201°207.70  100.0% 1°229°988.80 100.0% 1'239°800
Nettoerlose aus Lieferungen und Leistungen 1°201°207.70  100.0% 1°229’988.80 100.0% 1°239'800
Liegenschaftenunterhalt 167'936.73 275'867.26 5) 171°000
Anteil Genossenschaft an Nebenkosten 8'432.54 5'247.32 6) 5’500
Einlage in Erneuerungsfonds und andere

Fonds 373'400.00 373'400.00 7) 352’300
Planungskosten 7718.35 0
Versicherungen, Gebiihren, Liegenschaften-

verwaltung 81°038.45 76'821.40 8) 78000
Liegenschaftenaufwand 630'807.72 52.5% 739'054.33  60.1% 606’800
Ergebnis Liegenschaften 570°399.98  47.5% 490°934.47  39.9% 633’000
Verwaltungs- und Informatikaufwand 6'776.80 7°500.84 9) 9’300
Aufwand Genossenschaftsorgane 27507.70 32'595.20 10) 33300
Sonstiger betrieblicher Aufwand 945.32 198.45 500
Ubriger betrieblicher Aufwand 35'229.82 2.9% 40°294.49 3.3% 43’100
Abschreibungen auf Immobilien 174'700.00 174°700.00 1) 182'200
Abschreibungen, Wertberichtigungen 174’700.00 14.5% 174’700.00 14.2% 182’200
Betriebliches Ergebnis vor Zinsen und Steuer: 360°470.16  30.0% 275°939.98  22.4% 407’700
Zinsaufwand, -ertrag 250'066.87 244'875.19 11) 247200
Finanzerfolg netto 250°066.87  20.8% 244°875.19  19.9% 247°200
Betriebliches Ergebnis vor Steuern 110°403.29 9.2% 31°064.79 2.5% 160’500
Ausserordentlicher/periodenfremder Erfolg - 3800.00 12) -178’600
Jahresergebnis vor Steuern 110°403.29 9.2% 34°864.79 2.8% -18’100
Kantons- und Gemeindesteuern 17'167.80 8'991.35 7’500
Direkte Bundessteuer __21088.50 12'000.00 12'000
Direkte Steuern 38°256.30 3.2% 20’991.35 1.7% 19’500
Jahresergebnis 72’146.99 6.0% 13’873.44 1.1% -37°600
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Anhang zur Jahresrechnung 2025 in CHF

Angaben iiber die in der Jahresrechnung angewandten Grundsatze

Hinweis zum Geschaftsjahr:
Die vorliegende Jahresrechnung wurde gemass den Vorschriften des Schweizerischen Gesetzes, insbesondere der
Artikel Uber die kaufmannische Buchfiihrung und Rechnungslegung des Obligationenrechts (Art. 957 bis 962) erstellt.

Die Rechnungslegungsgrundsatze entsprechen den gesetzlichen Bestimmungen des Obligationenrechts, wobei
folgende Wahlrechte angewandt wurden:

Finanzanlagen:

Die Wertschriften des Anlagevermdgens werden zu Anschaffungskosten oder zum tieferen Marktpreis zum
Bilanzstichtag bewertet.

Sachanlagen und immaterielle Anlagen:

Die Sachanlagen und immateriellen Anlagen werden indirekt abgeschrieben. Die Abschreibungen erfolgen nach der
lineraren Methode. Allfallige Sofortabschreibungen im steuerlich zuldssigen Rahmen kénnen nach Ermessen

des Vorstandes vorgenommen werden. Es besteht eine Aktivierungsuntergrenze von CHF 5'000.00 fur Sachanlagen
Mobilien, CHF 10'000 fir Sachanlagen Immobilien.

Angaben und Erlauterungen zu Positionen der Bilanz und Erfolgsrechnung

1) Liegenschaftenkauf 2019 (zur Sicherung Kaufpreis Buchwert Abschreibung Buchwert
eigener Verbindlichlichkeiten verwendete Aktiven) 03.01.2019 31.12.2024 2025 31.12.2025
Furkastrasse: Furkastr. 6-16 3'433'000 3226600 -34'400 3192200
Buchthalen: Furkastr.1-3, Buchthalerstr. 93-99 4'950°000 4'653'000 -49'500 4'603'500
Sennenwiese: Fulachstr. 251-257,
Sennereistr. 92-94 6'127°000 5'759'200 -61°300 5'697°900
Zwischentotal Liegenschaftenkauf 14'510'000 13'638'800 -145200 13'493'600
Engergetische Sanierung 2021/22 Aktivierung Buchwert Abschreibung Buchwert
31.12.2022 31.12.2024 2025 31.12.2025

Sennenwiese: Fulachstr. 251-257,
Sennereistr. 92-94 1'150’000 1"109'400 -20'300 1°089'100
Sennenwiese: Photovoltaik-Anlage 183'000 161’800 -9'200 152’600
Zwischentotal Sanierungen 1'333'000.00 1'271°200 -29'500 1'241'700
Total Liegenschaften 15'843'000.00 14°910°000 -174’700 14'735'300
Stand Stand
1a) Sanierungen (Baukonto) 31.12.2024 31.12.2025
Buchthalen: Furkastr. 1-3, Buchthalerstr. 93-99 100°047 2'305'188

Riickzahlung /

Stand Amortisation Erneuerung Stand

2) Darlehen 31.12.2024 2025 2025 31.12.2025
Fonds de Roulement, Furkastrasse, bis 30.6.
inkl. Buchthalen, Laufzeit 20 Jahre (30.06.38) 1'364'115 -56'850 -596'790 710475
Fonds de Roulement, Buchthalen, Ablésung
und Erhdhung, Laufzeit 25 Jahre (31.12.49) 1°400°000 1’400°000
Fonds de Roulement, Sennenwiese, Laufzeit
25 Jahre (31.12.45), bis 05.07.31 zinslos 1’575°000 -75'000 1’500°000
Stiftung Solidaritatsfonds, Laufzeit 25 Jahre
(30.06.43) 1'541'630 -83'340 1'458'290
Total Darlehen 4'480'745 -215'190 5068'765

Stand Verdnderung Stand

3) Anleihen/Hypotheken (grundpfandgesichert) 31.12.2024 2025 31.12.2025
Anl.70/23 Emissionszentrale fiir gemeinniitzige
Wohnbautréager (EGW) (1.7% / 29.04.41) 2'300°000 2°'300°000
Saron Flex Hypothek (Basiszs + Zuschl. 0.65%

/31.10.30) 469000 469'000
Festhypothek 4 Jahre (1.88% / 31.12.27) 2'000°000 2'000°000
Festhypothek 10 Jahre (1.25% / 03.01.29) 2'000°000 2'000°000
Festhypothek 10 Jahre (0.95% / 01.02.32) 600’000 600000
Total Anleihen/Hypotheken 6'900'000 7°369'000
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Stand Zuweisung Beziige Stand

4) Erneuerungsfonds Sanierungen 31.12.2024 2025 2025 31.12.2025
Furkastrasse: Furkastr. 6-16 525600 87°600 613200
Buchthalen: Furkastr.1-3, Buchthalerstr. 93-99 661°700 152’700 814’400
Sennenwiese: Fulachstr. 251-257,

Sennereistr. 92-94 254'200 127°100 381’300
Total Erneuerungsfonds 1'441°500 367°400 0 1’808'900

Die Zuweisung betragt 2% des Steuerwertes gem. steuerlich zuldssigen Séatzen. 2025 zusatzl. 1% bei Buchthalen fir Sanierung 2025

5) Liegenschaftenunterhalt

Aufwand fir Bodenbelage, Haushaltgerate, Maler, Sanitar, Schreiner, Elektriker, Verbrauchsmaterial, usw.

6) Anteil Genossenschaft an Nebenkosten
Strom fir Einstellhallen und Leerstande

7) Einlage in Erneuerungsfonds und andere Fonds
Zuweisung an den Erneuerungsfonds (siehe 4) und Solidaritatsfonds der Genossenschaft

8) Versicherungen, Gebiihren, Liegenschaftenverwaltung
Versicherungen fir Gebaude und Haftplicht, Baurechtsgebiihren Stadt, Aufwand fiir Liegenschaftenverwaltung durch
Bau- und Wohngenossenschaft Rhenania

9) Verwaltungs- und Informatikaufwand
Anschaffung Mobilier, Hard- und Software Informatik, Porti, Spenden, Beitrage

10) Aufwand Genossenschaftsorgane

Sitzungsgelder und Sozialleistungen Vorstand, Weiterbildung, Siedlungsvereine, Generalversammlung, Revision
Jahresrechnung

11) Zinsaufwand, -ertrag
Zinsaufwand fiir Darlehen, Anleihe, Hypotheken und Baurechte, Zinsertrag fiir Festgeldanlage, Sparkonto

12) Ausserordentlicher/periodenfremder Erfolg
2025 Abzahlung aus Konkurs

Weitere reglementarisch/statutarisch vorgeschriebene und freiweillig dargestelite Sachverhalte

Anzahl Mitarbeiter

Anzahl Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt unter 10
Parkieren

Liegenschaftenverzeichnis Wohnungen Platze librige Raume
Furkastrasse: Furkastr. 6-16 36 19 3
Buchthalen: Furkastr.1-3, Buchthalerstr. 93-99 28 31 9
Sennenwiese: Fulachstr. 251-257, Sennereistr. 92-94 36 42 0
Liegenschaften erganzende Informationen Gebaudeversi- Steuerwert Baurechtszins

cherungswert 2025
Furkastrasse: Furkastr. 6-16 8'899'000 4'380°000 32'231.95
Buchthalen: Furkastr.1-3, Buchthalerstr. 93-99 11°975°000 5'089'000 28'117.70
Sennenwiese: Fulachstr. 251-257, Sennereistr. 92-94 12'516°000 6'354°000 30'342.25
Total Liegenschaften 33'390°000 15'823'000 90'691.90

Gebaudeversicherungswert fiir 2024, Steuerwert Furkastrasse und Buchthalen aus Verfugungen 2019, Sennenwiese aus 2023
Baurechtszins Basis Referenzzins, jedoch mind. 1.5% (seit 4.3.25). Landwerte per 3.1.24 angep.an Landesindex Stand Dez.23 = 107.1

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag
Es sind keine Ereignisse nach Bilanzstichtag eingetreten, die wesentlichen Einfluss auf die finanzielle Berichterstattung
haben kénnten.
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Antrag uliber die Verwendung Bilanzgewinn/-verlust in CHF per 31. Dezember 2025

Gewinnvortrag aus Rechnung 2024
Jahresgewinn 2025

Total

Der Vorstand beantragt der Generalversammiung
Gewinnvortrag auf neue Rechnung

Schaffhausen, 19. Marz 2026

Jahr 2024 Jahr 2025
69'048.53

13'873.44

69°048.53 13'873.44

82'921.97
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Bericht Revisionsstelle zur Jahresrechnung 2025

PARK

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrankten Revision an die Generalversammlung der

Neue Wohnbaugenossenschaft Schaffhausen, Schaffhausen

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der Neue
Wohnbaugenossenschaft Schaffhausen fir das am 31. Dezember 2025 abgeschlossene Geschaftsjahr
gepriift.

Fiir die Jahresrechnung ist die Verwaltung verantwortlich, wihrend unsere Aufgabe darin besteht,
die Jahresrachnung zu prifen. Wir bestdtigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich
Zulassung und Unabhangigkeit erfiillen,

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision, Danach ist
diese Revision so zu planen und durchzufihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der
Jahresrechnung erkannt werden. Eine eingeschrinkte Revision umfasst hauptsichlich Befragungen
und analytische Prifungshandlungen sowie den Umstanden angemessene Detailprifungen der beim
gepriften Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Prifungen der betrieblichen
Abliufe und des internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Priifungshandlungen zur
Aufdeckung deliktischer Handlungen oder anderer Gesetzesverstdsse nicht Bestandteil dieser
Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen miissten,

dass die Jahresrechnung mit einem Bilanzgewinn von CHF 82'921.97 nicht dem schweizerischen
Gesetz und den Statuten entspricht.

Schaffhausen, 31. Marz 2026

Pammswf _: /
[ { / {
/L %,

I'_./

Patrik Salm inig >
Zugelassener Revisionsexperte Zugelassene Revisionsexpertin
Aeitender Revisor

Beilage:

- lahresrechnung 2025 (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang)
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